Suiidschleswigscher Wahlerverband

Speech

Pressesprecher Per Dittrich, Tel. (04 31) 988 13 83

Dusternbrooker Weg 70
Kiel, 12.12.1996 24105 Kiel

Tel. (04 31) 988 13 80
Fax (04 31) 988 13 82

Norderstral3e 76
24939 Flensburg

Tel. (04 61) 144 08 300
Fax (04 61) 155 08 305

E-Mail: info@ssw.de

Vereinfachung des Mietrechts

In Deutschland lebt die Uberwiegende Anzahl der Burger in Mietwohnungen.
Deshalb ist es nicht ungewdhnlich, daR man im Laufe der Zeit oftmals mit
Geschichten konfrontiert wird, die vom Verhaltnis zwischen Vermietern und
Mietern handeln und die bisweilen unglaublich sind. Das fangt oft schon bei
der Anbahnung von Mietverhaltnissen an. Dort, wo nicht viel Mietraum zur
Verfugung steht, mussen sich potentielle Mieter bisweilen viel gefallen
lassen. Da geschehen dann Dinge, wie im Fall meiner Mitarbeiterin, die mit
einer Studienkollegin zusammenziehen wollte. OMit zwei Frauen ist das ja so
eine Sache,0 sagte der Vermieter. DEntweder haben die dann immer
Mannerbesuch, und wir sind ja schlie3lich ein ruhiges Haus - oder die sind
Oandersrum( - und wir sind ja schliel3lich ein anstandiges Haus.O Soweit der
Vermieter. Wenn man aus dem Staunen manchmal gar nicht herauskommt
und wenn man sich 6fter einmal fragt, wie das denn eigentlich méglich sein
kann, gibt es hierauf sicherlich mehrere Antworten.

Eine der Ursachen daflr, dal3 wir uns immer wieder wundern mussen, ist
aber mit Sicherheit die, dal3 das Mietrecht fur die meisten von uns ein Urwald
voller Vorschriften ist, in dem man sich in aller Regel zwischen den
Paragraphen verlauft.

Selbst Mietrechtsexperten stéhnen Uber die Zeit, die sie brauchen, bis sie
einzelne der Vorschriften uberhaupt begriffen haben. Es kann also keine
einfache Materie sein. Wenn sich die Fachleute schon schwer tun, wie soll
sich dann der Burger noch zurecht finden?

Der SSW hat sich in der Vergangenheit haufig Gber Ausdrucksformen
innerhalb der deutschen Regelwerke beklagt. Uns leuchtet in vielen
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Zusammenhangen nicht ein, weshalb Regelungen in eine fur die
Allgemeinheit so schwer verstandliche Sprache verpackt werden, wenn man
es doch auch einfacher ausdrucken kénnte. Unserer Auffassung nach sollte
es im Grunde genommen eine der vornehmsten Zielsetzungen des
Gesetzgebers sein, Vorschriften so zu formulieren, dal3 derjenige, der sich mit
einer Regelung auseinandersetzen mul3, in die Lage versetzt wird, diese auch
zu verstehen.

Im Rahmen der Modernisierung der Verwaltung ist man deshalb unter
anderem bestrebt, geltende Regelungen von Sprachungetimen zu befreien.
Das macht es nicht nur den Burgern, sondern auch den Angestellten und
Beamten innerhalb der Verwaltungen leichter. Der Arbeitsaufwand wird mit
klaren, einfach verstandlichen Formulierungen geringer. Dagegen kann
niemand von uns etwas einzuwenden haben.

In Schleswig-Holstein haben wir auBerdem das Problem einer Uberlasteten
Justiz. Es ware in diesem Zusammenhang vorstellbar, dald sich auch im
gerichtlichen Bereich vieles einfacher und unkomplizierter regeln liel3e, wenn
die Burger ihre Belange nicht standig delegieren muf3ten, sondern verstehen
konnten, worin ihr Problem besteht. Hierin besteht ja haufig bereits ihre
Schwierigkeit. Wenn sie die Moglichkeit erhielten, zu durchschauen, was im
Einzelfall Sache ist, dann brauchten sie vielleicht nicht immer den
Rechtsbeistand und maglicherweise liel3e sich die Prozel3flut auf diesem
Wege eindammen. Das wurde der Justiz in Schleswig-Holstein mit Sicherheit
nicht schaden.

Insgesamt kann der SSW eine Vereinfachung des Mietrechts daher nur
begrufRen. Es ware eine gute Sache, wenn wir dahin gelangen wirden, daf3
Paragraphen gekurzt und so formuliert werden wurden, dal3 sie
verstandlicher waren. Die Vorschrift zum Beispiel, in der es um die
Kandigung wegen Eigenbedarfs geht, fullt in der Taschenbuchausgabe des
Burgerlichen Gesetzbuches ganze zwei Seiten. Sicherlich ware die
Allgemeinheit selbst mit solchen Veranderungen, wie sie jetzt diskutiert
werden, immer noch weit davon entfernt, sich das Mietrecht mit all seinen
Tucken eigenstandig zu erschliel3en. Es ist aber ohne Zweifel ein Schritt in die
richtige Richtung.

Dal gleichzeitig die Ablehnung bestimmter Mietrechtsanderungen durch die
Landesregierung im Bundesrat erfolgen sollen, die bereits im Vorfeld
benannt werden, halten wir fur sinnvoll. Auf diesem Wege kdnnen wir der
Landesregierung bereits jetzt eine Vorgabe erteilen und mussen uns in der
konkreten Situation nicht mit halben Sachen begnugen.

Eine Miete auf Probe halten wir fur dul3erst unsozial. Darf dem Mieter, der
mit zwei Kindern eingezogen ist, am Ende geklndigt werden, weil ein drittes



Kind erwartet wird - und das so nicht vereinbart war?

Mieterhdhungen mussen unserer Meinung nach auch dann in Grenzen
gehalten werden, wenn der Mieter Wohnung fur einen Mietpreis erhalten
hat, der weit unter der ortstblichen Vergleichsmiete liegt. Er mul3 zuverlassig
wissen, in welchem Rahmen sich Mieterh6hungen bewegen konnen. Deshalb
halten wir einen Wegfall der Kappungsgrenzen fur Mieterhdhungen nicht fur
vertretbar. Das gleiche gilt fur eine Streichung des Mietwucher-Paragraphen.
Sie ware mit fatalen Konsequenzen fur Mieter verbunden. Was die
Eigenbedarfs-Kindigungsmoglichkeiten betrifft, so treten wir naturlich fur die
grundsatzliche Moglichkeit der Kiindigung durch den Wohnungseigentumer
wegen Eigenbedarfs ein. Wir meinen aber nicht, dal3 eine Erweiterung dieser
Moglichkeit Uber die Belange von Familienmitgliedern des Vermieters hinaus
sinnvoll ware. Dies wirde dem MilRbrauch dieser Form der Kindigung Tur
und Tor 6ffnen.

Was die Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen angeht, muld man
feststellen, dal3 die Umwandlung an sich bereits wesentlich einfacher
geworden ist. Auch in Altbauten ist die Aufteilung in Eigentumswohnungen
mittlerweile unproblematisch. Um so mehr stehen wir aber dazu, dal? der
Kandigungsschutz in diesen Fallen aufrechterhalten werden mul3.

Der SSW kann dem Antrag der SPD zur Vereinfachung des Mietrechts
inhaltlich deshalb voll und ganz zustimmen.



